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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nacka Hus nr 2 i Ek&ngen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-05-
12 och nuvarande stadgar registrerades 2008-07-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Sicklaon 238:1 1946 Nacka

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade via Allians.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastigheternas vardedr ar 1946.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 673 kvadratmeter, varav 6 955 kvadratmeter utgor lagenhetsyta
och 718 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 139 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Oppen forskola 211 kvm 2015-09-30
Bokfdring, revision 36 kvm 2013-06-30
Pizzeria 47 kvm 2013-08-31
Rormokeri, forréd 25 kvm

Rormokeri, forréd 25 kvm

Forrad 20 kvm 2013-12-31
Forrad 20 kvm 2013-12-31
Forrad 12 kvm 2013-09-30
Forrad 10 kvm 2013-12-31
Forrad 20 kvm 2013-12-31
Forrad 10 kvm 2013-12-31

Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Oversyn och installation av 2012 - 2013

radiatorer i kallargangar

Asfaltering 2012 Del av langsiktig underhallsplan

Slipning och omlackering av portar 2012

Renovering av befintlig yttre 2012 Mellan hus 17 och 23

granittrappa

Injustering av fjarrvarme 2011 - 2012

Installation av nya armaturer i 2011 - 2012

trapphusen

OVK i alla lagenheter 2011 - 2012 Enligt lag

Anlaggning av nya uteplatser 2010 - 2012

Ombyggnad av lekplats 2010

Utvandig malning av fonster 2009

Hogtrycksspolning aviopp i alla 2009

lagenheter

Energideklaration genomford 2008 Enligt lag

Roérstambyte 1994 - 1995

Planerat underhall Ar Kommentar

Ombyggnad Ugglevagen 23 2012-2013 Bygglovsprocessen férdrojde
byggstart till februari 2013

Asfaltering och kantstensarbete 2013

Oversyn av eventuellt 2013

renoveringsbehov av fonster och
balkongdérrar

Fasadrenovering inkl dversyn och 2015
renovering av balkonger

Malning av vaggar och tak i alla 2015
trapphus
Upprustning av tvattstugan 2016
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Kabel TV Com Hem AB

Internet, fast uppkoppling Bredbandsbolaget
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Markskotsel JE Mark

Trappstadning Quality Clean fran och med 2012-01-01
Ombyggnation, del av hus 23 Wasaparken

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 139 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 15 éverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Marianne Stenberg Ledamot
Kristofer Eng Ledamot
Anna-Karin Kyhlberg Ledamot
Monica Bjorkman Ledamot
Bjorn Haras Ledamot
Helena Hoffman Ledamot
Alf Kylfalt Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Trast Wingvist Ordinarie Extern Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Valberedning
Bengt Engstrom
Helena Kaghat
Gun Mattsson
Ewa Jaderberg

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2012-04-24.

Extra foreningsstdmma holls 2012-08-21 med anledning av byggprojektering.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhéallsarbeten:

Extrastamma 2012-08-21 angaende pagaende ombyggnadsprojekt i del av hus 23 samt information om
projektplanerna for fristdende tomtdel kallad "Ekbacken".

Fortsatt samarbete med Amphi Projekt AB/Promido i projektering, plan&ndring och bygglov for hus 23
kallad "Tvéttstugehuset". Forsaljning av byggrétt till Wasaparken Fastighets AB 2012-10-04.

Forfragan om planandringsbesked for Sicklaon 238:1, Fasanvagen kallad "Ekbacken"” stalldes till Nacka Kommun.

Omfdrhandling av avtal med tre externa hyresgaster samt nytillkommet avtal med CS Byggnadssnickerier.
Uppsagning av Halsingehodjdens konsultbyra 2012-09-30 samt Michael Lindéns Hunddagis 2012-12-31.
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Utforda underhéallsarbeten:

. Markarbeten, kantsten och asfaltering framfér hus

23 Anlaggning av ytterligare uteplats vid hus 27
Atgardat lackage och ytrenovering av kéllardel i hus

17 Installation av kéllarradiatorer i hus 17 och 27
Tomning och allman sanering av kallarutrymmena i hus 17
Arrangerat var- och hoststadning med foreningsmedlemmarna
Oversyn, besiktning av fonsterstatus

Medlemsenkéat avseende fonsterstatus

Injustering av fjarrvarmecentral samt lagenhetsradiatorer
Genomfort lagstadgad OVK besiktning

Renovering av samtliga portar och entréddrrar

Renovering av granittrappor mellan hus 17 och 23

Medlemsinformation har anslagits i portuppgangarna under aret.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Ombyggnationen av "Tvattstugehuset" paborjas i samband med godkant bygglov. Lagenheterna planeras att

vara fardiga i slutet av 2013.

Projektet "Ekbacken" fortskrider utifran det nya planandringsforslaget som godkants av Nacka Kommun per den

23 januari 2013.

Forvaltningsfrdgan avseende fastigheterna ska I6sas under varen.

Fonsteréversynen och enkaten ska sammanstéallas och redovisas for foreningens medlemmar.

Dispositionen av kallarforrad ska ses over.
Nya p-platser ska anlaggas i hornet framfér 19 A.

Foéreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012

Hyror
13%

_

Arsavgifter
87%

Ovrig drift

Kostnadsfdrdelning 2012

Kapital- .
Avskrivning- kostnader Reparationer

ar 4% 7%  Periodiskt
11% " underhall

axebundna
kostnader
32%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 955 kvm bostader och 718 kvm lokaler.
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 640 638 640 616
Hyror/kvm hyresrattsyta 635 640 634 579
Lan/kvm bostadsrattsyta 941 832 878 1013
Elkostnad/kvm totalyta 24 26 26 21
Varmekostnad/kvm totalyta 193 173 194 172
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 33 33 31
Kapitalkostnader/kvm totalyta 29 32 15 37

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -1144711
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 3209 397
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -12 000
summa balanserat resultat 2 052 686

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

av fond for yttre underhall ianspraktas 379 331

att i ny rékning éverfors 2432 017

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
5089 072 5062 978
-1 621 10
5087 451 5062 988
-598 618 -478 090
-445 994 -743 525
-770 849 -43 157
-2 005 751 -1 900 149
-200 442 -184 599
-222 760 -213 940
-1 002 735 -669 293
-94 810 -273 405
-679 473 -679 473
-6 021 433 -5 185 630
-933 982 -122 642
11 312 15 396
-222 042 -248 573
-210 730 -233 177
-1144 711 -355 819
0 17574

0 17574
-1144711 -338 245



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
8 244 307 8923 780
0 0

8 244 307 8 923 780
5000 5000
5000 5000

8 249 307 8 928 780
28722 6 658
4532 11787

133 855 57 477

0 3900

167 109 79 822
978 643 814 493
768 549 1 088 634
1747 193 1903 127
1914 302 1982 949
10 163 608 10911 729



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

Not 8
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2012-12-31 2011-12-31
219 385 219 385
379 331 367 331
598 716 586 716

3197 397 3 547 642
-1144 711 -338 245
2 052 686 3209 397
2 651 402 3796 113
6 250 000 5 500 000
6 250 000 5 500 000
250 000 250 000
330 138 792 073
10 570 17 951
336 187 193 168
335 312 362 424
1262 207 1615616
10 163 608 10911 729
11 200 000 11 200 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre

underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berzknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5% 1,5%
Fastighetsforbattringar 5 & 20% 5 & 20%
Tvattstuga 10% 10%
Stambyte 2,5% 2,5%
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4 423 341 4404714
Hyresintakter 665 730 658 264
5089 072 5062 978
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 2475 68 475
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 211 000
Sndréjning/sandning 199 136 65519
Stadning entreprenad 269 241 75516
OVK Obl. Ventilationskontroll 90 280 0
Bevakning 15 582 6 280
Garage 0 50
Gard 16 795 33752
Forbrukningsmateriel 5109 12 984
Stdrningsjour och larm 0 2 250
Fordon 0 2 264
598 618 478 090

Sida9 av 14



Not 2 fortsattning
Reparationer
Fastighet forbattringar
Lokaler

Forskola

Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VVS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Tak

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner
Mark/géard/utemiljo
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Kallare
Entré/trapphus

VVS

Elinstallationer
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2012 2011
80 105 2784
16 800 0
27 563 106 625

1065 78 610

0 -71 539

7219 9432

169 723 89 657
0 2263

0 13 404

12 783 246 465
40 009 74 931
52 500 0

1688 0

5227 11 690
24 875 110 795

6 437 21759

0 46 649

445 994 743 525
0 6720

0 35625

137 333 0
127 075 0
506 441 812
770 849 43 157
181 993 201 543
1479811 1329 539
222 714 251 667
110131 88 937
11102 28 463
2005 751 1900 149
92 359 81 682
429 429

105 404 102 488
2 250 0
200 442 184 599
222 760 213 940
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Not 2 fortsattning

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstélld under aret.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Nacka Hus nr 2 i Ekédngen
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2012 2011

12 094 12 308
49 750 23 750
20569 17 474
17 135 15 440
597 0

153 118 146 938
15034 109 560
196 011 31024
27 906 699
502 511 304 090
8 010 8 010
1002 735 669 293
64 620 73 145
11161 162 902
19 029 36 858
0 500

94 810 273 405
39 975 39 975
639 498 639 498
679 473 679 473
6 021 433 5185630
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Not 3 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets borjan 17 069 750 17 069 750
Utgaende anskaffningsvarde 17 069 750 17 069 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -8 145 970 -7 466 497
Arets avskrivningar enligt plan -679 473 -679 473
Utgaende avskrivning enligt plan -8 825 443 -8 145 970
Planenligt restvarde vid arets slut 8 244 307 8923 780
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 1 255 000 1 255 000

Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 42 134 000 42 134 000
Taxeringsvarde mark 21 832 000 21 832 000
63 966 000 63 966 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 60 800 000 60 800 000
Lokaler 3 166 000 3 166 000
63 966 000 63 966 000
Not 4 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 217 500 217 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgéende anskaffningsvarde 217 500 217 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -217 500 -217 500
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -217 500 -217 500
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV 26 469 26 351
Fastighetsforsakring 32221 27916
Tele- och datakommunikation 0 750
Bevakning 5115 2 460
Bredband 70 050 0
133 855 57 477
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stiammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea

Nordea

Nordea

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Nacka Hus nr 2 i Ekéngen

Disposition av
foregdende ars
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resultat enl
Belopp vid Foréandring stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
219 385 0 0 219 385
379 331 12 000 0 367 331
598 716 12 000 0 586 716
3197 397 -12 000 -338 245 3547 642
-1144 711 -1144 711 338 245 -338 245
2 052 686 -1156 711 0 3209 397
2 651 402 -1144 711 0 3796113

2012 2011

367 331 355331

12 000 12 000

0 0

0 0

0 0

379 331 367 331
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,740 % 3162 500 3312500 2013-02-25
2,740 % 2 337 500 2 437 500 2013-02-25
2,740 % 1 000 000 0 2013-02-24

6 500 000 5 750 000

-250 000 -250 000

6 250 000 5 500 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 000 000 Kr.
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Not 9 2012-12-31 2011-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 24 165 23539

Varme 249 704 159 636

Ranta 14 893 9 296

Administration 0 697

Stadning 22 425 0

Revisor 25 000 0
336 187 193 168

NACKA den / 2013

Monica Bjérkman Kristofer Eng

Ledamot Ledamot

Helena Hoffman Bjorn Haras

Ledamot Ledamot

Anna-Karin Kyhlberg Alf Kylfalt

Ledamot Ledamot

Marianne Stenberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2013

Anders Trast Winqvist
Extern revisor
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