ORDNINGSREGLER
for Bostadsrattsféreningen

Nacka Hus Nr 2
| EkKangen

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen 2021-02-15 och ersatter tidigare
ordningsregler fran och med den 2021-01-07

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstélla de beslut som féreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar
ocksa ordningsfrdgorna. Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning
och reda bade i och utanfor husen.

Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt innebar
ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du inte bara ratten till en
bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot foreningen och
ovriga medlemmar.

Ordningsreglerna géller inte bara dig som bostadsrattsinnehavare. Aven
famillemedlemmar omfattas liksom géaster, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete at dig i lagenheten. Ordningsreglerna géller ocksa fér andrahands -
hyresgaster. Om féreningen har egna hyresgaster galler reglerna aven dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte f6ljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om du skall
fa bo kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och 6vriga
medlemmar kan inte leda till uppséagning.

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter
och om medlemmen eller hyresgésten trots uppmaningen inte foljer reglerna kan det
blir frdiga om en skriftlig anmarkning som kan resultera i en uppsagning.

Har Du fragor

Har Du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att
kontakta styrelsen via info@nackahus2.com eller forvaltaren, kontaktinformation
finns angiven i trapphusen samt pa féreningens hemsida www.nackahus2.com



mailto:info@nackahus2.com
http://www.nackahus2.com/

1. Om allman aktsamhet

a) Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for
underhall och reparationer betalas av alla gemensamt

b) Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med fastighetsforvaltaren
enligt anslag i porten

2. Om sékerhet

a) Kontrollera att ytter-porten i fastigheten gar i l1as

b) Lamna inte kallardorrar olasta

c) Var forsiktig med eld

d) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Narmare information lamnas av
styrelsen

e) Meddela grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid

3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan.
Byt kranpackning nar vatten star och droppar.

Ovrigt rérande VVS:

Storande ljud fran kranar och toaletter liksom stopp i avioppsrér skall omedelbart
anmalas till fastighetsforvaltaren.

Fratande l6sningsmedel som kan forstora réren far inte anvandas. Forstorelse
medfor ersattningsskyldighet.

Ombyggnation som berér VVS-omradet skall anmalas till styrelsen fér godkannande.

Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen.

4. Balkonger

Balkonger far inte anvandas for

a) permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongmdblering
b) skakning av mattor mm

c) grillning

Placera blomlador innanfor balkongracket.

Golv, vaggar, tak (ovanliggande balkong) och balkongracken far inte malas av
medlemmarna. Golv far inte heller belaggas med material som kan fororsaka fukt-
eller vittringsskador.

Se till att balkongddrren ar ordentligt stdngd for att undvika att vatten tranger in vid
kraftig nederbérd och/eller snésmaltning.

For inglasning av balkong kravs tillstand av féreningen samt bygglov.

5. Matning av faglar
Att lagga ut mat till faglar eller andra djur pa marken ar inte tillatet, detta pa grund av
att matrester riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.



6. Tvattstuga

Foreningen har central en tvattstuga, belagen i kallarplanet pa gaveln till hus 23.
Tider bokas via appen Aptus Home eller den digitala bokningstavlan. Sarskilda
ordningsregler finns anslagna i tvattstugan.

Efter varje bokningstid ska;

1. Maskiner och torktumlare ska torkas av

2. Tvattmedelsfacken ska rengoras fran ev. tvattmedelsrester
3. Luddfilter i torktumlare och torkskap ska rengoras

4. Golvet ska sopas alternativt vat torkas

OBS! Mattor far enbart tvattas i grovtvattmaskinen

7. Cyklar, barnvagnar, rullatorer och mopeder
» Cyklar ska forvaras i cykelrummet eller i befintliga cykelstall.
> Barnvagnar och rullatorer ska stéllas i egna anvisade kallarférrad. Rullatorer
och barnvagnsunderreden kan parkeras pa vissa uppmarkta platser i
trapphuset i man av plats.
> Bensindrivha mopeder (eller motorcyklar) far inte forvaras i féreningens
kallarutrymmen eller cykelrum.

8. Trapphus
Det ar inte tillatet att satta upp anslag pa vaggarna i trapphusen eller pa
yttervaggarna. Port- och kallarddrrar far inte lamnas uppstallda eller olasta.

Trapphusfonster ska hallas stangda vintertid. Pga. brandrisk far inga dérrmattor
placeras utanfor lagenheten i trapphuset. Soppasar eller annat avfall far inte férvaras
utanfor lagenheterna i trapphusen eller entrén.

9. Garden

» Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter
dagens slut

> Hundar ska inte rastas pa foreningens gemensamma ytor inom omradet

> Garden, vara uteplatser och den gemensamma ytan bakom hus 23 med
grillplats, boulebana mm far anvandas for privata arrangemang under
forutsattning att det plockas undan och stadas upp efterat. Beroende pa hur
platserna anvéands kan det vara lampligt att informera styrelsen och grannarna
innan.

» Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat
satt skadar fasaden. Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar.

10. Trafik och parkering

Fordonstrafik inom omradet &ar endast tillaten for transporter, i- och urlastning, taxi,
utryckningsfordon etcetera. Omradet ar klassificerat som gangomrade och darfor
galler en hastighetsgrans pa 7 km/h.



Observera aven att det ar enkelriktat och att tomgangskorning inte ar tillaten.
Fordon far endast parkeras pa forhyrda, markerade platser.

Ovrig parkering inom omradet &r inte tillaten utan styrelsens tillstand.
Omradet 6vervakas av parkeringsbolag.

11. Avfallshantering, elavfall, kemiska produkter

a) Markerade sopskap med karl for hushallssopor respektive tidningsinsamling (av
tidningar, kataloger mm) finns placerade pa garden. Véanligen respektera
indelningsordningen, hushallssopor respektive tidningsinsamling, av miljohansyn
b) Se till att soppasarna ar val férslutna sa att inte matrester sprids i sopkarlet.

c) For hantering av grovsopor ansvarar medlemmarna sjalva, dessa skall inte
slangas bland hushallssoporna, placeras bredvid sopskapen eller i kallargangarna.

Tva ganger per ar finns en grovsopscontainer (galler inte for bygg-, el-,
elektronikavfall eller kemikalier) placerad i foreningens omrade.

Glas, pappers- och plastférpackningar, metall och batterier ska slangas vid
kommunens atervinningsstationer. Dessa finns bland annat nere vid Saltangens
skola, Ektorps centrum och vid ICA Maxi.

| Ovrigt skall grovsopor transporteras av medlemmarna sjalva till kommunens
atervinnings- och kretsloppscentraler. Dessa finns bland annat i Boo och Ostervik.

12. Kéallare

| kallarforrad far personliga tillhorigheter forvaras pa avsedd plats. Gangarna ska
hallas fria och foremal som forvaras dar ager foreningen ratt att aviagsna och detta
genererar en kostnad som belastar féreningen, dvs alla.

Undvik att forvara stoldbegéarlig egendom i kallaren.

13. Parabolantenn
Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstdnd satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad eller balkongracke.

14. Storningar

For att alla ska trivas &r det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hansyn vilket kan vara speciellt viktigt i dessa gamla hus som ar
relativt lyhtérda. Lagen ser strangt pa stérningar - den som stor och inte rattar sig
efter tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran
lagenheten. Skyldigheten galler bara i lagenheten utan ocksa i gemensamma
utrymmen som till exempel trapphus, tvattstuga och bastu.

Reglerna géller alla veckodagar men ar extra angelagna att folja under vardagar. Det
ar inte tillatet att utfora ombyggnads- och renoveringsarbeten vardagar mellan 20.00
och 07.00 och helgdagar mellan 18.00 och 09.00.

Planerar du att ha fest sa informera garna grannarna i god tid innan.



15. Husdjur

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller férorenar inom
fastigheten. Hundar ska vara kopplade och ev. spillning ska plockas upp.
Foreningens gemensamma uteplatser &r inga rastplatser.

16. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke.

Begaran om samtycke ska vara skriftlig och innehalla skalet for begéaran, tidsperiod
och vem som ska hyra lagenheten. Formular, som stdd, finns att hdmta hos styrelsen
samt pa foreningens hemsida. Av styrelsen godkanda andrahandsuthyrningar galler i
12 manader.

Om uthyrningen ska paga langre tid &n tva ar ska andrahandshyresgasten avsta fran
besittningsskydd. Besittningsskyddet for andrahandshyresgast avtalas bort genom
ansokan till hyresnamnden, som har sarskild blankett for detta.

Outnyttjad forhyrd parkeringsplats far ej uthyras separat i andra hand utan skall
aterlamnas till féreningen.

17. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i
lagenheten och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Till Iagenheten
raknas normalt lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas
och bagar i fonster samt inner-, ytter- och balkongdorrar. Om nagot gar sénder maste
du se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen.
Lackageskador kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag for den som
drabbas. En sarskild bostadsrattsférsakring kan vara ett bra skydd om olyckan ar
framme.

18. Forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel lagga nya golv, séatta
upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket.

Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand, till exempel om du
vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behovas
bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten.

Tank pa att dessa aldre hus/lagenheter ventileras med sjalvdrag och att befintliga
friskluftsventiler maste fungera och vara tillrackliga samt att radiatorer inte byggs for
sa att varmecirkulationen foérhindras.

Avseende anskaffning av ny ytterddrr/séakerhetsddorr skall du kontakta
styrelsen for godkadnnande av leverantdr och ytskikt. Ytterligare information
finns pa foreningens hemsida.

Kontakta alltid styrelsen innan du sétter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de
omkringboende nar du utfor bullerstérande arbeten i lagenheten. Se punkt 14.



19. Om Du ténker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank péa att den som évertar
din lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga
rum. Ta darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en
ansokan om medlemskap ska aven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till
styrelsen. Se aven foreningens stadgar.

Kom ihag att forhyrd p-plats skall ségas upp separat med en manadsvarsel.

Lamna garna kvar dessa ordningsregler till den som dvertar Din lagenhet!
Utdver dessa ordningsregler géaller foreningens stadgar.



