Kallelse till féreningsstamma

Datum och tid: Tisdag den 24 april 2012 kl. 19:00
Lokal: Skurustugan

Dagordning
1. Stdmmans dppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststallande av rdstldngd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas beréttelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar
14. Omval av styrelseledamoter, tre (3) ledaméter pa tva ar, nyval en (1)
styrelseledamot 2 ar samt fylinadsval av styrelseledamot 1 ar.
15. Val av revisor
16. Val av valberedning
17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende
a) Information om byggprojektet/promido "pannrumshuset”
b). Information om energiatgérder och injusteringar, presentation av Aktea
¢} Information om forvaltning och fastighetsskétsel.
d) Motion 1 + svar
e) Motion 2 + svar
18. Ovriga arenden
19. Stammans avslutande
20. Genomgang av styrelsens faststalida budget

Nacka den 2 april 2012
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nacka Hus 2

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till dndamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse gencm att i féreningens hus uppldta

bostadslagenheter under nyttjenderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 1944-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-05-12 och

nuvarande stadgar registrerades 2008-07-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Sickladn 2381 1946 Nacka

Fastigheterna ar forsakrade via SBC och allians forsakringsmakiare.
Ansvarstorsikring ingar 161 styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar {arrvarme,

Fastigheternas vardedr ar 1946.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7673 kvadratmeter, varav 6955 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
718 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och Ickaler
Foreningen upplater 139 lagenheter med bostadsrédtt och 1 iagenhet och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordeining:

55
46

36

3
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t lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet
Oppen forskola
Bokféring, revision
Bokféring, revision
Pizzeria
Rormokeri, forrdd
Rormaokeri, forrad
Forrad

Forrdd

Forrad

Forrad

Forrad

Férrdd

Hunddagis

Byggnadernas tekniska status

Yta
211 kvm
190 kvim
36 kvm
47 kvm
25 kvm
25 kvm
20 kvm
20 kvim
12 kvm
10 kvm
20 kvm
10 kvm
190 kvm

Nedanstdende &tgarder har genomtarts eller planeras:

Genomidrd Atgard
OVK i aila lagenheter

Injustering av fjarrvarme
installation av nya armaturer t
trapphusen

Ombyggnad av lekplats
Utvandig maining av fénster
Hégtrycksspolning avlopp 1 alla
lagenheter

Energideklaration genomford
Rorstambyte

Planerad atgérd
Lackering av portar

Ombyggnad Ugglevagen?3

Nya fénster och balkongdorrar
Fasadrenovering ink} dversyn och
renovering av balkonger
Malning vaggar och tak i alla
trapphus

Upprustring av tvattstugan

Forvaltning

Avtal

Internetieverantor
Internet uppkopplingstyp
Teknisk f6rvaltning

Lagenhetsfarteckning
Ekonomisk forvaltning
Ovriga avtal

Markskotsel
Trappstadning

Medlemmar

A
2011 - 2012
2071 - 2012
2011 - 2012

2010
2009
2009

2008
1944 - 1995

A

2012
2012-2013
2014
2014

2015
2016
Leveranidr

Com Hem AB
Kabel, muitimedia uttag.

Laptd

2012-09-30
2012-09-30
2012-06-30
2012-08-31
2012-12-31
2012-12-3
2012-12-31
2012-12-31
20%2-12-31%
2012-12-31%
2012-12-31
2012-12-3
2012-09-30

Kommentar
Enl lag.

Ernligt lag.
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ILEX Tomt- och Byggnadstorvaltning, Roland Roxberger. Upphorde 2011-

12-31
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningen har en kvinnlig anstalid pd deitid, 60%, som 1 huvudsak skoter
trappstadning m.m. Upphérde 2011-12-31

JE Mark fr 2011-05-01
Quality Clean fr 201 2-01-01

Antalet mediemslagenheter i {Greningen ar 135 st.
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Av toreningens mediemsidgenheter har 22 Gverlstits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 8 andrahandsuthyrningar

Overldtelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Helena Hoffman Ledamot

Bitrn Haras Ledamot

Eva Jaderberg Ledamot

Johan Andersson Ledamot Avgick i februari 2012 pga
flyttning

Marianne Stenberg Ledamot

Monica Bjorkman Ledamot

Alf Kylfai Ledamot

Styreisen har under dret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisor

Anders Trast Wingvist Ordinarie Extern Ohriings PriceWaterhouseCoopers AR

Valberedning
Bengt Engstrom
Helena Kaghat
Gun Mattsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamima hofls 2011-04-27.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:

Extra foreningsstamma hélls 2011-02-09 pé begéran av ett antal foreningsmediemmar med anledning av férvaltning och
tastighetsskatsel.

Foreningen anslit sig i bdrjan av aret till Securitas storningsjour och telefonnumret anslogs i semtliga portar. Avtalet med
tidigare farvaltare iLEX Tomt- och Byggnadsférvaltning térléngdes avseende forvalining och inre teknisk fastighetsskotsel
from 2011-05-01 - 12-31.

Avtal med JE Mark slots 2013-05-01 for yitre skotsel. Foreningen startade ett samarbete med AKTEA Energy som under
aéret pabdrjade injusteringen av vart fjarrvarmesystem och planerade genomférandet av GVK besiktningen under
kommande ar.

Under ret togs en ny parkeringspaolicy och nyttjandeavtal fram.

Den "dvre allmanningen ™ fick nya tradgardsmobler och en uppfraschad boulebana.

I juni genomtordes det forsta motet med Amphi Projekt AB/PROMIDO infér den av stamman godkéanda
projektutvecklingen av “Tvattstugshuset” dar inriktningen var att omvandla husets kontorsytor till lagenheter,

Viss utrustning 1 tvattstugan nyinskaffades. Radiatorer installerades i kdllargangarna i tvd av husbyggnaderna med
anledning av fuktproblem. Samtlig trapphusbelysning byttes ut tilt en lagenergivariant och drygt halfter av portarna
renoverades och lackades om

Foreningen Gppnade ett kundkonto hos Flliggers Farg vilket gav samtliga medlemmar rabatt vid kop av farg, tapeter och
verkiyg.

Med anledning av {orandringarna { forvaltningen inforskaftades en kontakttelefon som har alternerat bland
styrelseledamoterna.

| december ingick toreningen ett avtal med stadfirman Clean Quality avseende trappor och allmanna utrymmen.
Information tili medlemmarna har anslagits i portuppgéngarna vid tolv tillfallen under aret.
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Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten;
Projekteringen av " Tvattstugshuset” fortsatter utifran den planandring som godkénts av Nacka Kommun och
farhoppningen ar att ombyggnationen kan paborjas under aret.

Planesad férsaljning och inflyttning 2013

Fiarevérmejusteringen fortsatter i sylte att effektivisera varmeutvéxlingen och minska energikostraderna.

OVK besiktningen slutfors. Resterande portar kommer att fardigstallas
Granittrapporna mellan hus 17 och 23 ska renoveras, vagavsnitiet 1angst med hus 73 ska asfalteras om och ytierligare en

uteplats vid hus 27 ska anldggas.

Féreningens ekonomi
Férdelning intdkter och kostnader:

Intiktsférdelning 2011 | Kostnadsférdelning 2011
i Kapital-
Hyior { Avskrivning- kostnader Reparationer
13% ; ar % 159

Taxebuntng
kostnader
35%

Oving drft '
29%

Assavgitter :
87%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6955 kvm bostader och 718 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsratisyta 638 640 616 616
Hyrerfvm hyresrattsyta 640 634 579 563
Lan/kvm bostadsrattsyta 832 878 1013 1050
Etkostnadskvim totalyta 26 26 21 21
Varmekostnad/kvm totalyta 173 194 172 173
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 33 31 27
Kapitalkostnader/kvm totalyta 32 15 37 53

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsiagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet f0r bostadshuset

med tilthdrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stdliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintakter |
privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara haniorhg till fdreningens fastighet
frédn och med 2011 &rs taxering.

e
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Dispositionsforsiag

Till foreningsstammans {orfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fare reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad foriust

Styrelsen toresiar att medien disponeras sa:
att i ny rdkning overfors

Betrdffande foreningens resultat och stéiining i Gurigt hanvisas tifl foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter cch hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkosinader
Awskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakier
Rantekostnader
Réntebidrag

RESULTAT EFTER FEINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

2011

Not 1 5062 978

10,

5062 988

Not 2

-478 090
<743 525
-43 157

-1 900149
-184 599
-213 940
-669 293
-273 405
679473
-5 185 630

-122 642
15 396
248573
-233177
-355 819
17 574
17 574

-338 245

qﬁ,
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2010

5 074 088
.10
5074 098

154 226
527 311
-293 097
-2 050 921
-174 951
-210 440
-353 511
-295 753
-739 575
-4 799 785

274 313
5 889
-118 135
10 746
-101 500
172813
0

0

172 813
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats S8C

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intékter

Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGire och bank
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

8923 780
G

8923780
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2000
5 000

8928780

6 658
11787
57 417

3900

0
79 822

814 493
1088634
1903 127
1982 949

10911729

2010-12-31

9 603 253
e 8
9 603 253

5000
5 000

9 608 253

6 582
15165
50 999

0
254
75 287

276 510
1272675
1549 185
1624472

11232725
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BALANSRAKNING 2011-12-3

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetaida insatser 219 385

Fond 16 yttre underhall Not 7 36733

586 716

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3 547 642

Arets resuitat i -338 245
3 209 397

SUMMA EGET KAPITAL 3796113

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 5 500 000
5 500 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortiristig def av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 250 €00

teverantdrsskulder 782 073

Skatteskulder 17 951

QOvriga kortfristiga skulder 0

Upplupna kostnader Not 9 193 168

Forutbetaida avgifter och hyror 362 424
1615616

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 10911 729

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 11 200 000

Ansvarsforbindelser inga

e

Sidda Bav 13

2010-12-31

219 385
355 331
574 716

3386 829
172 813

3559642

4134 358

5812 500
5812 500

250 000
237 781
25 487

47 268
335 302
390029
1 285 Bo7

11232725

11 200 00C
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vardeningsprinciper har anvants som fregdende ar. Foreningens fond for yitre underhall
redovisas | enlighet med Boktéringsndmndens allménna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlaggningstiligdngar
enligt plan baseras pd uisprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féijande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt &r tillampas.

201 2010

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50% 1,50%
Fastighetsforbattringar 20,00 & 20,00 &
5,00% 5,00%
Tvéttstuga 10,00% 10,00%
Stambyte 2.50% 2,50%
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individueli vardering upptagits till belfopp varmed de beraknas inflyta

tikvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen 1ill det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 4 404 714 4423310

Hyresintakter | 658264 650 778
5062978 5074 088

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 68 475 53 623

Fastighetsskotsel gard entrepr 211 000 0

Snordning/sandning 65 519 81 393

Stadning entreprenad 75516 0

Bevakning 6 280 0

Garage 50 0

Gard 33752 0

Ferbrukningsmateriel 12 984 6814

Storningsjour och larm 2250 ¢

fordon 2264 12 396

478 090 154 226
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Not 2, forts,
Reparationer
Fastighet farbattringar
Forskola

Tvattstuga
Entréftrapphus

Las

VVS

Varmeanlgggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer

Tak

Fasad

Fonster

Balkonger/faftaner
Mark/gard/utemilio
Garage/parkering
Skadar/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Killare

Entré/trapphus
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatien
Sophamtning/renhdlining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Markhyrafvagavgift/avgald
Kahel-1V

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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201

2784
106 625
78 610
-71 5349
G432
B9 657
2 263
13 404
246 465
74931
0

¢

11 690
110 795
21759
0
46649

743 525

6 720
35 625
812
43 157

201 543
1329539
251 667
88 937
28463

1900 149

81682
429
102 488

184 599

213 940

v

2010

0

0
3076
90 982
615
35212
6 643
0
15722
0

118 750
1237

0

166 049
6934
1000
77091

527311

0

0
293 097
293 097

200 161
1490715
252 215
87168

20662

2 050 921

73711
429
100811
174 951

210 440
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Not 2, forts.

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Teie och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Friticdls och Trivselkastnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsuitarvode
Bostadsratterna Sverige tk For

Anstallda och personalkostnader

201

12 308
23750
17474
15440
0

146 938
109 560
31024
699
304 090

8010

669 293

Fereningen har under 201 1haft en deltidsanstalid kvinna och samma for 2010,

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Sotiala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vig drets bérjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt pfan

Planenligt restvarde vid arets siut
I planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdeiat enligt
foljande

Bostader

Lokaler
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73145
162 502
36 858

500

273405

39975

639 498

679473

5185630

2011-12-31

17 069 750

17 069 750

-7 466 497
-679 473

-8 145970

8923780
1255000

42 134 GOD
21832 000
63 966 000

60 800 000
3166 000
63 966 000
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2010

9756
24613
32936

432
7750
142 734
78 333
12 65%
Q

36 288
8010
35351

60 000
194 306
41 447
295 753

39 975
699 600
739 575

4799785

2010-12-31%

17 069 750

" 17 069 750

-6 726922

738575

-7 466 497

9 603 253
1255000

42 134 000
21832 000
63 966 000

60 80G 000
3166 000
63 966 000



Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffringsvirden
Vid arets bénan
Utgaende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat restvirde vid drets slut
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER
Comhem, kabel-1V
Fastighetsforsskring
Tele- och datakommunikation, bredband
Bevakning
Not 6
EGET KAPITAL .
Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 218 385
Fond for yitre underhdil enligt not nedan 367 331
Summa bundet eget kapital 586 716
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3547 642
Arets resultat . -338245
Summa fritt eget kapital 3209397
Summa eget kapital 3796113
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets borjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
fenspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobestut
Vid arets slut
Not 8 Rantesats
SKULDER TilL KREDITINSTITUT 2011-12-31
Nordea 3,880 %
Nordea 3,880 %
Summa skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2011-12-1

... 217300
217 500

-217 560
-217 500

o

2011-12-31

26 351
27916
750
2460
57 477

Férandring
under aret

0
12 000
12 000

-12 000
-338 245
-350 245

-338 245

2011

355 331
12 000
0

0

0

367 331

Belopp
201112-31
3312 500

2 437 500

5 750 000

=250 000
5 500 000

2010-12-3%

. 217500
217 500

-217 500
-217 500

0

2010-12-11

25150
25849

0
0
50 999

Dispasition av
foregdende ars
resuitat enl
stammans
besfut

o

O .

172 813
172 813
0

4]

2010

343 331
12 000
0

0

0
35533

Belopp
2010-12-31
3 500 000

2 562 500

6 062 500

-250 000
5 812 500
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Belopp vid
Arets ingéng

219385
..32333]
574716

3 386 829
172813
3 559 642

4 134 358

Villkors-
dndringsdag
Rorlig rénta
Rérlig ranta



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Ranta

Semesterlon,

Pro Miijo Service

Vatten

Administration

Scciala avgifter

NACKA dengomars 7’20?2

N
ﬁ/f”fﬁ; fr%‘ .L/LMV

Monica Bjorkmén
Ledamot

Bjorn Haras
Ledamiot

Alf Kylfalt
Ledamot

\\0 o Cus

Mananne enberg
Ledamo!

Min revisionsberdtieise har lamnats den

ALl

Anders Trast Wingvist
Exterr revisor

Ty

2011-12-31

23539
159 636
9 296

0

0

0

697
0
193 168

2010-12-31

28 360
217 952
6 737
9202
71539
275

298
335 302

ACCttn ffo e

Helena Hotfman
Ledarmot

C,x vCL

Eva Jaderberg
Ledamot

P

Y 2012
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsriitisfore-
ningen Nacka Hus 2 i Ekiéingen, org. nr
714000-1020

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat irsredovisningen for Bostadsyittsforeningen Nacka
Hus 2 i BEkiingen for 4r 2011

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det fir styrelsen som har ansvaret for att upprittta en drsredovisning
som ger en riftvisande bild enligt drsredovisningslagen oeh fiir den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nidvindig fr att uppriitta
en drsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om #rsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver
att vi foljer yrkesetiska krav samt plancrar och utfir revisionen for att
uppnd rimlig siikerhet att &rsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter,

En revision inncfattar att genom elika dtgiirder inhiimta revisionshe-
vis om belopp och anpan information i drsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgiirder som ska utféras, bland annat genom att hedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskheddmning heak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som iir relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en ritivisande
bild it syfte att uiforma granskningsfitgirder som dr dndamilsenliga
med hiinsyn tiil omstindigheterna, men inte i syfie att gora ett utta-
lande om effektiviteten i fireningens interna kontvell, En revision
innefattar ocksl en utvirdering av indamiilsenligheten 1 de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen § drsvedovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhiimtat fr tillriickliga och
dndamalsenliga som gruad fHr mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alfa viiseatliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stiilning per den 31 december
zo11 och av dess finansiella resultat & fret enligt frsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberiittelsen r férenlig med Arsredovisningens dvri-
ga delar.

Jag tillstyrker dirfée att féreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat for-
slaget till disposition hetriffande foreningens vinst eller firlust samt
styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Nacka Hus 2 1 Ek-
dingen for &r 2011,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret £r forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr ait med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underkyg fir mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som undetlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhitlanden 1 foreningen for att kunna bedma om nigon styrelsele-
damot ir ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har fven granskat
om mfigon styrelseledamot pd annat siitt har handlat i steid med bo-
stadsrittskagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhéimtat dr tillrdckliga och finda-
méilsenliga som grond f6r mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimiman disponerar vinsten enligt forsk-
get 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméier an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 2 aprii 2012

A

Anders Trast Wingvist
Auktoriserad revisor







Till Brf Nacka Hus 2
Ugglevigen 23E

13144 Nacka

Motion till stdimman den 24 april 2012.

att - Brf Nacka Hus 2, anstiiller en fastighetsskotare/frvaltare pa deltid.

Ewa Jdderberg
Ligenhet 25 (1102)

2012-03-0HE]



Svar pd motion avseende fastighetsskitare/forvaltare, 2012-03-01

Styrelsen har beslutat att under 2012 sjilva skista férvaltningsarbetet i foreningen och ligga ut den
inre och yttre fastighetsskétseln pa entreprenad med komplement av El- och VVS support dagtid och

fastighetsjour kvéllar, niitter och helger.
Arbetet ska sen utvirderas infér 2013 och vid behov fordndras.

2012-03-21

BRF NackaHus Nr 2



Motioner infor stimman i Brf Nackahus 2 - den 25 april 2012

1. Besdksparkering

Det saknas parkeringsplatser for gaster. Kommunen dger Ugglevdgen och det finns 3 platser
strax nedanfor Uggleviagen 19, Dessa 3 platser dr stdndigt ockuperade av nagra boende. Ofta
samma bilar. {Kanske ett satt att slippa hyra p-plats?)

Enligt kommunen &r det tillatet att parkera dér hogst 24 timmar i ett strack. Men dir kan
samma bil std under flera dygn. Dessa platser kanske féreningen { genom kommunens
forsorg) kan fa hyra. Ev kan man tinka sig P-automater med en lag avgift (1-5 kr/tim}). Detta

har man bl a infort pa Alphyddevigen 67 (Alphyddans Ros).

Alternativ:

Flytta parkbidnken intill Varmdéviagen (vita stenen). Dar borde finnas plats att anlagga
gistparkering for dtminstone tva bilar. Parkbanken kan flyttas och stillas strax bakom den

tankta parkeringen.

2. Extra belysning

Maérka host- och vinterkvillar kiinns det lite obehagligt nar man kommer hem med bussen
och gir mot Ugglevigen, via den lilla trappan upp fran Varmdévigen. Strax ovanfér trappan
skulle en belysningsstolpe gora att man k3nner mer trygghet.

3. Montera in Kodlas till entrédbrrarna

28 februari 2012

[~lrne L

Lena Ahlberg

Ugglevigen 19 B



Svar pa motion avseende besbksparkering, 2012-02-28

Besdksparkering
Styrelsens intentioner 4r att under 2012/2013 gtira en Sversyn av befintliga parkeringsplatser dels

med anledning av byggprojekteringen | hus 23 och dels med hansyn till gdstparkeringsplatser.
Forslaget om att understka betalplatser pa Ejdervagen/Ugglevdgen ska styrelsen titta ndrmare pa

under kommande verksamhetsar,

Extra belysning dr en fraga som far skjutas fram med hansyn till byggprojekteringen

2012-03-21

BRF NackaHus Nr 2



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifter - bortfail
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering
Oresutjgmning

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskotse! gard entrepr

Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Bevakning

Garage

Gard

Serviceavial
Forbrukningsmaterie!
Starningsjour och larm
Forden

Reparationer
Fastighet forbattringar
l.okaler

Farskola

Tvattstuga

Kailare

Bastu/poo!
Entré/trapphus

Las

VWS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstaliaticner

Tak

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Kailare

Entré/trapphus
Mark/gard/utemiljé

Budget 2012

4 423 000
0

328 000
487 000
140 00
0
5 088 000

-50 000
-220 000
-100 600
-250 000

0

0

0

-5 000
-20 GO0
G

-5 000

650 000

0
25000
G

-10 00C
-100 000
-5 000
-1C 060
0

-60 GO0
-175 000
-100 000
-160 0C0
-200 000
-70 0G0
-10 C00
-10 000
-300 000
-10 000
0

oo C o

Sida T av 3

Utfall 2011

4423 308
-18 594

38 004
507 660
112 600
10
5062 988

-68 475
-211 000
-65 519
-75 516
-6 280
-50
-33752
4}

-12 984
-2 250
2264
-478 090

-2784

0

-106 625
-78 610
0

0
71539
-9 432
-89 657
-2 263
-13 404
-246 465
-74 931
0

c

-11 690
-110 795
-21 759

-6 720
-35 625
.82
-43 157

Brf Nacka Hus 2
7140G00-1020

Budget 2011

4423 00C
0

38 0C0
487 000
140 000

0

-50 GO0
-220 000
-1006 000

0

0

0

4]

-5 000

-2{ 000

0
5000

-400 000

0

-25 000

C

-10 GO0
-106 000
-5 000
-400 000
G

-60 000
-175 000
-100 GO
=20 000
~200 000
-70 000
-10 000
-10 000
-300 000
-16 000
)
-1 495 000

(=M=l



BUDGET

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtring/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Markhyrafvagavqift/avgéld
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga forvaitnings- och rorelsekostnader
Tele och datskommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvede
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek for

Personalkostnader

L&n - extrapersonal
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Tiansteman
Arbetsgivaravgifter
Ovriga persenalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Farbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT
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Budget 2012

-185 000
-1 250 000
-260 000
-95 000

-30 000

-1'820 000

-80 000
o]

-120 000

-240 000

~223 000

- .223 000

-15 000
-25 000
-30 000
0

-1G GO0
-170 000
-60 000
-15 000
0

-460 GO0
8000
-793 000

0

-60 000
0

-25 000
-4¢ 000
-125 000

-40 000
-615 000
-655 000

-5 751 000

-663 000

Utfali 2011

-201 543
-1 329539
-251 667
-88 937

28463
-1900 149

-81 682
-429
-102488
-184 599

0213940

-213 940

-12 308
.23 750
17 474
-15 440
0

-146 938
-109 560
-31 024
-699
-304 090
-8 010

669 293

0

-60 0C0
-13 145
-162 902
-36 858

500

.273 405

-39975
-639 498
-679 473

-5 185 630

-122 642

Bef Nacka Hus 2

714000-1020

Budget 2011

-185 000

-1 250 000
-260 Q00

-95 000
30000,
-1 820 000

-90 000
0
_z130000
-240 000

-223 000
-223 000

=15 000
-25 000
-30 GCO
0
=10 000
-170 000
-60 000
-15 000
0
-460 000
8000
-793 000

-25 D00
-60 000
4]

0

-40 000
-125 000

-40 000
615 000
-655 000

-5 751000

-663 000



BUDGET

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Dréjsmalsranta avgiftershyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

Ovriga rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

RESULTAT

Sida 3 av 3

Budget 2012

5 000

0

0

-200 000
0

 -195000

-858 Q00

[ Rl

-858 000

Utfall 2011

14 005
951

440

-247 449
1124
-233 177

-355 819

17574
17 574

-338 245

Brf Nacka Hus 2
714000-1020

Budget 2011

5 000

G

0

-200 000
-195 000

-858 000

-858 00C






Om ombud, fullmakt mm

En mediem som inte personligen kan narvara pa féreningsstdmman kan utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galier | hogst ett &r fran undertecknandet.
Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara embud

Endast medlemmens make efler sambo elter annan medlem far vara ombud, om inte annat anges i
stadgarna. Ingen far som ombud féretrada mer 4n en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som &r under arton ar (underarig) féretrads av férmyndare, En medlem som &r juridisk person foretrads
av den som ar legal stallféretrédare enligt registreringsbevis.

Bitrdde

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hagst ett bitrade for att ge medlemmen mojlighet till
sakkunnig hjalp pa stdmman i t ex ekenomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make
eller sambo eller annan medlem far vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behover inte

forete fullmakt.

s» SOC

Sveriges
BostadsratisCentrum
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