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Kallelse till foreningsstamma

Datum: 28 aprit 2009
Tidpunkt:  kl. 18.30

Lokal: Skurustugan

Dagordning

1. Stdmmans Gppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av stdmmoordférande

4. Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tvd justeringsman tillika rostraknare

6. Frdga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7.  Faststéllande av rostlangd

8. Fodredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas bergttelse

10. Beslut om faststaliande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamaoter och revisor for ndastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter
- tre (3) styrelseledamdter pa tva ar

15. Val av revisor

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden

18. Stdmmans avslutande

19. Genomgang av styrelsens faststallda budget
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nacka Hus 2

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamél att framfa medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningan
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-05-12 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-07-10 hos Bolagsverket,

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarvy Kommun
Sicklatin 238:1 1946 Nacka

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom SBC och Allians Farsakringsmiklare.
Ansvarsférsikring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvamning &r fjarivarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 - 1946 och bestér av 6 flerbostadshus.
Fastighetens vérdear ar 1946,

Byagnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7673 kvadratmeter, varav 6955 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
718 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Légenheater och lokaler
Foreningen upplater 139 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 12 lokaler med hyresratt,

tagenhetsfdrdelningen for bostadsratter och hyresratter

1rok 2 rok 3rok 4 rok
36 55 46 3
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tlokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Oppen forskola N 2009-09-30
Bokforing, revision 380 2009-09-30
Bokforing, revision 36 2009-10-31
Pizzeria 47 2010-08-31
Rérmokeri, forrad 25 2010-01-01
Rérmokeri, férrdd 25 2010-01-01
Forréd 20 2010-01-01
Forrad 20 2010-01-01
Forrad 12 2009-09-30
Férrad 10 2010-01-01
Forrad 20 2010-01-01
Férrad 10 2010-01-01

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanidggningar:

Gemensamhetsiokal ev. kommentar
Bastu
Ovrigt Hobbylokal

Byggnadernas tekniska status
Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2014,

Nedanstdende Atgdrder har genomféris eller planeras.

Atgird Ar Kommentar
Energideklaration genomférd 2008 - 2008 Enligt lag.
Rorstambyte 1994 - 1985

Renovering av balkonger 2007 - 2007 Hus 25, 12 balkonger.
Renovering av bastun 2008 - 2008

Byte av parkeringsracken 2008 - 2008 Alla bilplatser.
Utvéndig méining av fonster 2009 Bestalld
Hogtrycksspolning av samtliga 2009 Planers
avioppsledningar ovanfar kallargolv

Hyreslokaler, Ugglevagen 23, 2010

totalrenovering
Méining av vaggar och tak i alla 2010

trapphus
Asfaltering och kantstensarbeten 2010 - 2011
OVK i alla lagenheter 2012

Balkonger &versyn och renovering 2013

Fdrvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk forvaltning
= Lagenhetsforteckning

Féljande har skotes | egen regi:
» Teknisk forvaltning - ILEX Tomt- och Byggnadsforvaltning, Rofand Roxberger.

Ovriga avtal
Féreningen har en kvinnlig anstalid som i huvudsak skéter trappstadning m.m. Det &r Annika Aderman som egentfigen
skulle vara pensiondr i augusti 2008 men har valt ait fortsétta arbeta 60% till 67 &rs alder.

Y
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Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i foreningen &r 139 st,

Av foreningens medlemstdgenheter har 15 dverlatits under &ret.
Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Arbete eller studier p& annan ort och provboende med sambo.
Kan beviljas for ett ar i taget.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kapare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Helena Hoffman Ordforande
Inger Stylander Ledamot
Elisabeth Sundvik Ledamot
Pyret Paulander Ledamot
Bjtrn Haras Ledamot
Alf Kylfal Ledamot
Roland Roxberger Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Inger Stylander

Alf Kylfalt

Roland Roxberger

Styrelsen har under &ret avhéllit 10 protokoliférda sammantriden.

‘Revisorer
Anders Trast Wingvist Ohrlings PriceWaterhouseCoopers ~ Ordinarie Extern
AB
Lena St&hl Ordinarie Intern

Valberedning
Bengt Engstrdm
Ellen Rydell

Lars Nilsson

Stimmor
Ordinarie 2008-04-29
Extra 2008-06-10 med anledning av stadgeandring.

Viasentliga handelser under rikenskapséret och utforda underhallsarbeten

Beslut om nya stadgar p4 ordinarie féreningsstémma, 2008-04-29, och extra féreningsstdmma, 2008-06-10.
Nya ordningsregler beslutades av styrelsen, 2008-12-09, och galler frén den 1 januari 2009,
Energideklaration har utforts, enligt fag, av Anticimex.

Nyplantering har utforts p& entrésidan och ena gaveln vid hus 27,

Rajning av skogspartiet bakom hus 27 har utforts,

Bastun har renoverats.

Parkeringsrackena har bytts till nya pa alla bifplatser,

Rabatter har grévts ur och forsetts med ny jord vid husen 17 och 23 for nyplantering under varen 2009.
Stadning i cykelrummen har skett och évergivna cyklar har transporterats bort.

a:‘;
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Viisentliga hindelser efter rikenskapsérets slut och pfanerade stérre underhalisarbeten

Utvandig mélning av fonsterbagar, karmar och fonsterbleck sker under varen-sommaren 2008.

Hogtrycksspolning av avloppsledningar planeras att utféras 2000.

Yiterligare r&jning i vara skogspartier kommer att ske.

Nyplanteringar vid hus 17, 23 och 21 A sker under varen 2008,

Hyreslokalen i pannrumsbyggnaden, ovanfér tvattstugan och fjarrvérmecentralen, blir ledig den 1 oktober 2009, Styrelsen
arbetar med forslag pé upprustning av de tva vaningsplanen och vad de skall anvandas till. Utebliven hyresintakt for sista

kvartalet 2009 blir 44.100 kronor.
Foreningen har en nyinstallerad hemsida med adress: www.sbc.se/nackahus2. Dér skall man kunna finna lépande

information om verksamheten.
Information om [épande verksamhet sker ocksa genom utdelning av informationsblad till alla medlemmar.

Féreningens ekonomi
Fastighetsskatten férandrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgifien 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet fr bostadshuset
med tillhérande tomimark.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pé finansiella intikter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemdssiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 616 616 0 0
L&n/kvm bostadsrattsyta 1050 1231 0 0
Elkostnad/kvim totalyta 21 21 0 0
Vérmekostnad/kvm totalyta 173 189 0 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 25 0 0

Dispositionsfarslag
Férslag till vinstdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande str félande medel

arets resultat 47 79%
47 799

Styrelsen foreslar att medien disponeras s&

Balanserad vinst 3097 985

Avsattning till fond for ytire underhail -12 000

att i ny rakning dverfors 3133784

Betraffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hinvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
QOvriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Perfodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Réantekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinara intakter

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Qvriga fonder

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008 2007
Not 1 4 849 731 4 852 259
309 0
4 B850 040 4 852 259
Not 2
-121 466 -18 312
-588 8056 -1 006 270
-373 115 4]
-1 808 565 -1 907 444
-135 419 -153 584
-191 790 -162 190
-374 067 -263 653
-410 000C -456 667
-434 490 -434 515
-4 437 718 -4 402 635
412 322 449 624
22 145 24 236
-407 762 -357 238
25 437 57 286
-360 180 -275716
52141 173 908
Not 3
0 90 348
0 90 348
Not 9 0 -12 000
0 -12 000
-4 342 -9 804
-4 342 -9 804
47 799 242 453
*&
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
nsats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- ach hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31

9615 945 10 028 689

21750 43 500

9 637 699 10 072 189

5000 5000

5000 5000

9 642 699 10077 188

1001 0

236 421 285889

9917 96 899

47 895 27 234

6 036 0

301270 410 022

1262720 1957814

587 587 251 886

1 850 307 2209700

2151578 2619721

11 794 277 12 696 911
7y
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhalt Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tili kreditinstitut ~ Not 10
Leverantsrsskulder

Skatteskulder

Qvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsférbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
219385 219 385
331 331 319 331
550716 538 716

3085 985 2 855532
147 799 242 453
3133784 3097985
3 684 500 3636 701
7 000 000 8 250 000
7 000 000 8 250 000
250 000 250 600
226 899 273434

0 10 234

32198 0
381765 19 184
218 915 257 308
1109777 810 210

11794 277 12 696 911

11 200 000 11 200 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Brf Nacka Hus 2
714000-1020

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregéende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4) {ér &r 2008, avsattningen for 2007

belastades resultatrdkningen - se not 8 och 9.

TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Tvattstuga

Stambyte

Maskiner

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2008

1,50%
5.00%
10,00%
2,50%
10,00%

2007

1,50%
5,00%
10,00%
2,50%
10,00%

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Sndrojning/sandning
Sotning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Serviceavial
Forbrukningsmateriel
Fordon

2008 2007
4253 241 4253220
596 490 599 039
4849731 4 852 259
0 2474

0 2628

86 940 0
781 0

1988 1988
25794 8 165
5963 3057

121 466 18 312

2

Sida8av 13



Not 2 forts,
Reparationer
Hyreslagenheter
Lokaler
Tvattstuga
Bastu/pool
Entré/trapphus
Portar

Las

WS

Virmeanldggning/undercentral

Elinstallationer
Tak

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner
Mark/gérd/utemiljd
Utemiljo
Tradgérd
Markanlaggning
Garage/parkering
Vattenskada
Skadegdrelsa

Periodiskt underhall
Bastu/pool
Entré/trapphus
Fonster
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Olja

Vaiten
Sophamtning/renhéalining
Grovsopor

Kallsortering
Returpapper

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Markhyra

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2008 2007
0 7538
0 9092
9 408 10159
7 469 0
1569 101 072
18 695 6713
1015 0
184 819 69 226
40 448 417 175
36 458 20142
7 369 0
0 3463
0 2884
5597 168 750
43 799 4
20744 175483
56 902 0
39 090 0
87 924 4125
27500 0
0 10 449
588 806 1006 270
49 749 0
4044 0
46 250 0
233326 o
39 746 0
373 115 0
161 900 160 159
1329748 444 751
0 1002 065
204 200 193 627
89 085 89 200
13 667 17 642
9750 0
215 0
1808 565 1907 444
40776 60 809
429 429
94 214 92 346
135 419 153 584
191750 162 190
]
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Not 2 forts.

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseméten
Styrelseomkostnader

Stdmma

Trivselkostnader {inne)
Féreningsverksamhet
Férvaitningsarvode
Fastighetsférvaltning

Juridik

Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gévor

Anstillda och personalkostnader

2008 2007
21315 0
12333 14 321
13113 6 206

2 561 0
1774 0
5476 0
4620 0
419 0

0 36 341

131 448 0
150 000 150 000
6 250 0
15039 8111
800 31304
7370 7370
1550 0
374 067 263 653
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Fareningen har haft en heltidsanstalld kvinna fram till och med augusti och dérefter gatt éver till deltidsanstilining.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner och arvoden

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbatiringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinira intakter

51075 50225
259 187 298 700
93 638 99712

6 100 8030 .,
410 000 456 667
39975 40 000
372765 372765
21750 21750
434 490 434 515
4437 718 4 402 635
2008-12-31 2007-12-31
0 -90 348
0 -90 348
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Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid Arets sfut
| planenligt restvdrde vid &rets stut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffringsvarden
Vid drets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid 4rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restviirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Visma (SPCS) seviceavtal 4r 2008
Comhem, kabekTV

Comhem, bredband kontor

Dagens Nyheter, prenumerationsavgift
Fastighetsférsékring
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2008-12-31 2007-12-31
15723 500 0
0 15723 500
15 723 500 15723 500
-5 694 811 0
-412 740 -412 765
-6 107 551 412 765
9615949 10028 589
1255000 1255000
31979 000 31979 000
19 400 000 19 400 000
51379000 51379 000
49 000 000 49 000 000
2379000 2375000
51 379 000 51379 000
217 500 217 500
217 500 217 500
=174 000 152 250
-21 750 -21 750
-195 750 -174 000
21750 43 500
2008-12-31 2007-12-31
0 1988
24 804 23765
1481 1481
1638 0
19972 0
47 895 27 234

r-
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid drets slut

*senot9

Not 9

Gvriga fonder
Arets avsittning
Summa avsatiningar

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea

Nordea

Nordea

Summa skulder #ill kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av

Brf Nacka Hus 2
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foregiende ars

resultat enl
Belopp vid Fordndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut drets inging
219 385 0 0 219 385
331 331 12 000 0 319 331
550716 12 000 0 538716
3085985 -12 000 242 453 2855532
47 799 47799 -242 453 242 453
3133784 35799 0 3 087 985
3684 500 47 799 0 3636701

2008-12-31 2007-12-31

319331 307 331

12 GO0 0

3313 319 331

0 12 000
0 12 000

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 dndringsdag
3,997 % 3762500 3812500 Rorlig ranta
3,997 % 500 000 1 500 000 Rorlig ranta
6,300 % 2 987 500 3087 500 2010-03-17

7 250 0600 8 500 000

-250 000 -250 000

7 000 000 8 250 000

I%A
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Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Tradméstarna, beskérning 77 250 0
All Tele, mabilsamtal 275 0
Anticimex, energideklaration 86 940 0
Eon och Nacka Energi, el 21552 it}
Fortum Varme AB, fjdrrvarme 159 802 0
Semesterlén, 16 013 0
Sociala avgifter f&r uppl semesterltn 1635 0
L&nerantor 18 298 19 184
381765 19184
NACKA den 26 mars 2009

/I-zlena Hoffman% W

Ordfsrande

Pyret Paulander

Ledamot
s ) B > /
Roland Roxberger Inger Stylander
ledamot ea?smoz‘

Hebe /) /MM

Elisabeth Sundvik
Ledamot

VAr revisionsberéttelse har lamnats den/27 mars 2009

WA ‘ éfﬁ e e

Anders Trast Wingvist Lena Stahi
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i

Bostadsriittsforeningen Nacka Hus 2
Org nr 714000-1020

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Nacka Hus 2 for &r 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingama och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utftrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sitkerhet forsiikra oss om att
arsredovisningen inte innehdlier visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. T en revision ingdr
ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt ait bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den uppréttat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfribet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna
bedma om nigon styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot féreningen, Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsritislagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stiilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt firslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den ¢ Fmars 2009 _
. s
JRETA =N
Anders Trast Winqvist Lena Stahl
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Intaktsfordelning 2008

Hyror
12%

Arsavgifter
88%
Intékter per kvadratmeter
Hyrar 831 kr Arsavgifter 612 kr
Rénta och vtdelning 3kr Réntebidrag 3kr

Kostnadsfordelning 2008

Kapitalkostnader
% Reparationer

Avskrivningar 8% 20%
9% :

Ovrig drift |
22% :

i ebundna
kostnader

Fastighetsskatf
49, 37%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 125 kr Taxebundna kostnader 236 kr
Fastighetsskatt 25kr Ovrig drift 136 kr
Avskrivningar 57 kr Kapitalkostnader 53 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6955 kvm bostader och 718 kvm lokaler






BUDGET

RORELSENS INTAKTER

Arsavaifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Hyror parkering
Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Sndrdjning/sandning
Sotning
Myndighetstilisyn

Gemensamma utrymmen

Serviceavtal
Farbrukningsmateriel
Fordon

Reparationar
Fastighet forbéattringar
Hyresldgenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga
Kallare
Bastu/pool
Entréftrapphus
Portar

Lés

Vv§

Varmeanldggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Tak

Fasad

Fénster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljd
Utemiljo
Tradgard
Markanléggning
Garage/parkering
Vattenskada
Skadegbrelse

Periodiskt underhél
Bastu/pool
Entré/trapphus
Fonster
Mark/gérd/utemiljy
Garage/parkering

Brf Nacka Hus 2
714000-1020

Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
4 253 000 4253241 4253 000
36 500 36 540 36 500
356 500 444000 440000
120 000 115950 120 000
0 309 0

4766 000 4 850 040 4 849 500
-5 000 0 -5 000
-5 000 0 -3 000

0 -86 940 0

0 -781 0

0 -1 988 -2 000

-25 000 -25794 -15000
-10 000 -5 963 -10 000
-45 000 -121 466 -35 000
0 0 -10 000

0 0 -5 000

0 0 -50 000

-5 000 0 0
=30 000 -9 408 -10 000
0 0 -10 000

0 -7 469 -25 000

-10 000 -1 569 -5 000
0 -18 695 -16 000

0 -1 015 0

-50 000 -184 819 -75 000
-10 000 -40 448 -500 000
-5 000 0 -10 000
-30 000 -36 458 -30 000
-10 000 -7 369 -10 000
-5 000 0 -10000
-5 000 0 -10 000
-10 000 -5 597 -50 000
-200 000 -43 799 0
0 20744 -200 Q00

0 -56 902 0

0 -39 090 0

-10 000 -87 924 -25 000
0 -27 500 0

0 0 -10 000

-380 000 -588 806 -1 055 000
0 -489 749 0

0 -4 044 0

0 -46 250 0

0 -233 326 0

0 -39 746 0

0 -373 115 0

Sidat1av3



' BUDGET

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophé&mining/renhélining
Grovsopor

Kallsortering
Returpapper

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Markhyratvdgavgift/avgald
Markhyra

KabekTV

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.

Administrativa kostnader

Mediemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor

Féreningskostnader
Styrelsemdten
Styrelseamkostnader
Stdmma

Trivselkostnader (inne)
Studieverksamhet
Féreningsverksamhet
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvode
Fastighetsforvaltning
Juridik
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gavor

Ovriga driftskostnader

Brf Nacka Hus 2
714000-1020

Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
-160 000 -161 900 -175 000
-1 400 000 -1329748 -1 100 000
-210 000 -204 200 -210 000
-95 000 -89 085 -100 000
-25 000 -13 667 -20 000
0 -9 750 0

0 -215 -10 000

-1 830 000 -1 808 565 -1615 000
-65 000 -40 776 -65 000
-500 0 0

Y -429 -500

-100 000 94214 -95 000
-165 500 -135419 ~160 500
-197 000 -191790 -162 000
-197 000 -191 790 =162 000
-5 000 -21315 0
-15 000 -12333 -20 600
-10 600 -13 113 -10 000
-25 000 -2 561 0
0 -1774 0

0 -5476 0

0 -4 620 0

0 -419 0

-10 000 0 g
0 0 -40 000

-135 000 0 0
0 -131 448 -300 000

0 -150 000 0

0 -6 250 0

-65 000 0 0
-20 000 -15039 -19 000
-100 000 -800 -100 000
-8 000 -7 370 -7 400

0 -1 550 0

0 0 -2 600

-393 000 -374 067 -499 000

Sida2av3



BUDGET

Persanalkostnader

Lon

Lon - fastighetsskotsel
L6n - extrapersonal
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Tjansteman
SPPfTj&nstepension
Arbetsgivaravgifter
Léneskatt
Studieverksamhet

COvriga personalkostnader

Avskrivningar ach nedskrivningar
Byggnad

Forbéattringar

Maskiner

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter
Drjsmalsrénta avgifter/hyror
Skatteranta ej skattepliktig
L&nerantor

Réntekostnader skattekonto
Ovriga réntekostnader
Réantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Brf Nacka Hus 2
714000-1020

Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
0 -16 013 0

0 -19174 0

-30 000 0 ~40 000
-42 500 -41 000 -41 000
=11 000 -10 075 -10 000
-170 000 -224 000 -230 000
0 -5 600 -5 600

-76 000 -93 638 -85 000
0 0 -1400

0 0 -5 000

-1 000 -500 -3 000
-330 500 -410 000 -431 000
-40 000 -39 975 -40 000
-673 000 -372 765 -373 000
-21 500 -21750 -21 500
-734 500 -434 490 -434 500
-4 135 500 -4 437 718 -4 392 000
630 500 412 322 457 500
20000 15513 30000

g 373 ¢

0 6 259 0

-400 000 -407 115 -400 000
0 -346 0

0 -301 0

0 25 437 0

-380 000 -360 180 -370 000
250 500 52144 87 500
-8 500 -4 342 -16 000
-8 500 -4 342 -10 000
242 000 47 793 77 500

Sida3 av 3







Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nirvara pd foreningsstdimman kan utva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hégst ett ar frin undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna, Ingen fir som ombud foretriida mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som 4r under arton &r (underdrig) foretrids av férmyndare, En medlem
som #r juridisk person foretrdds av den som #r legal stillforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitrdde for aft ge medlemmen
méjlighet till sakkunnig hjilp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fir vara bitréide, om

_inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behtver inte forete fullmakt.
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Sveriges

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den 20 fora min talan och utdva min
résiratt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr







