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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2021.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-05-12
och nuvarande stadgar registrerades 2008-07-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Monica Bjérkman Ledamot
Bengt Engstrom Ledamot
Erik Hagstrém Ledamot
Thomas Hellsing Ledamot
Helena Hoffman Ledamot
Helena Kaghat Ledamot
Alf Kylfalt Ledamot
Lars-Ake Appelberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lars-Ake Appelberg och Thomas Hellsing.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Trast Winquist Ordinarie Extern Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
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Valberedning
Elaine Edlund

Simon Kuhbier
Maj-Lis Palsson
Annelie Astrom

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-21.
Extra féreningsstdmma hélls 2016-05-23 med anledning av faststéllande av nya stadgar.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sicklaon 238:1 1946 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Véardearet ar 1946.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 067 m2, varav 7 607 m2 utgdr lagenhetsyta och 460 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 146 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

59 48

36
0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Oppen férskola 211 m2 2018-09-30
Bokforing, revision 36 m2 2020-06-30
Pizzeria 47 m2 2020-07-30
Rérmokeri, forrad 25 m?2 2017-05-01
Rérmokeri, forréd 25 m2 2017-05-01
Malerifirma 10 m2 2017-05-01
El-firma 10 m2 2017-05-01
El-firma 21 m2 2017-05-01
Snickerifirma 25 m?2 2017-05-01

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Bastu
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2021.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-01-16.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tomtarbete, tradbeskarning mm 2016 - 2017 Uppdelat i tva arbetsperioder

Installation av nya balkongdérrar 2015 Hus 19,21,23 och 27. Hus 17 och
25 kvarstar

Kompletterande kabeldragning 2015 Samtliga hus

avseende mot ny TV-operator

Tillaggsisolerat vindarna 2014 Hus 17-27

Montering av nya snérasskydd pa 2014 Hus 17-27

tak dver entrésidorna

Omdragning rér, asbestsanering 2014 Undercentralen

och nya vattenmatare

Stamdragning + relining 2014 - 2015 Hus 23

Asfalterings och kantstensarbete, 2014 Uppfarten hus 19-23

anlaggning av 4 nya p-platser

Renovering av elserviser, matarskdp 2014 - 2015 Samtliga hus

mm

Avloppsspolning samtliga 2014 Hus 17-27

ldgenheter

Omisolering av husgrund 2014 Hus 19

Oversyn av fénster och 2013 Ev. byte av balkongdérrar utreds

balkongddrrar under 2014

Funktionsatgard av takluckor 2013 Samtliga hus

Ombyggnation Ugglevagen 23 2013 -2015 Hus 23, Igh 140-147

Asfaltering och kanstensarbete 2013 Framfor hus 19 och 21

Oversyn och installation av 2012 -2013

radiatorer i kallargangar

Asfaltering 2012 Del av langsiktig underhallsplan

Slipning och omlackering av portar 2012

Renovering av befintlig yttre 2012 Mellan hus 17 och 23

granittrappa

Injustering av fjarrvarme 2011 -2012

OVK i alla lagenheter 2011 -2012 Enligt lag

Installation av nya armaturer i 2011 -2012

trapphusen

Ombyggnad av lekplats 2010

Anldggning av nya uteplatser 2010-2012

Utvéndig malning av fonster 2009

Hogtrycksspolning avlopp i alla 2009

lagenheter

Energideklaration genomférd 2008 Enligt lag

Rorstambyte 1994 - 1995
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Planerat underhall Ar Kommentar

Projektering av Ekbacken 2015-2017 Detaljplanarbetet pagar

OVK besiktning 2018 Enligt I6pande plan
Renovering/atgard av fonster och 2018

balkongddrrar

Oversyn platdetaljer pa tak 2018

Fasadrenovering inkl. 2018-2019 Underlag kommer att tas fram med

dréneringsatgarder samt dversyn
och renovering av balkonger

Asfaltering och kantstensarbete 2018-2019
Malning av vaggar och tak i alla 2019
trapphus

Kallarrenovering - forrad, 2020-2021

el/belysning, mdlning mm

stéd av Rotpartner

Arbete med offerter under 2017

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet plus TV, fast uppkoppling Bredbandsbolaget
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Markskotsel Lundquistgruppen AB

Teknisk forvaltning, trappstadning Lundquistgruppen AB

Projektering 2BK Arkitekter AB

Markarrende for P-platser Nacka kommun

Elleverantor Nordic Green Energy from 2016-07-01
Digital elmatartjanst Infometric AB

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2016-04-01 med 6 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 998 936 3512 151

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6411973 6 168 551
Finansiella intakter 940 4816
Minskning kortfristiga fordringar 0 25219
Okning av l&ngfristiga skulder 1250 000 4 250 000
Okning av kortfristiga skulder 10 588 443 250
7 673 501 10 891 836
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 6 773 303 11 168 055
Finansiella kostnader 289 924 236 996
Okning av kortfristiga fordringar 7 845 0
7 071 072 11 405 051
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3601 366 2 998 936
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 602 429 -513 215

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter Ovrig drift
5% 48% Avskriv-
ningar
I;I){r:/)or >% Kapital-
kostnader

4%

4 Reparationer

\ 3%
Periodiskt
underhall

2%

Arsavgifter
84%

Fastighets-
avgift
3%

Taxebundna
kostnader
35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningens projekt med detaljplanedndringen av "Ekbacken" har fortsatt under dret och ska enligt den tidsplan som
presenterats av Nacka kommun kunna avslutas kvartal 4, 2017.

Foreningens tekniska forvaltning, trapphusstadning, tradgardsskotsel och snéréjning har skétts av och genom
Lundqvistgruppen AB. Avtalet avseende tradgardsskotseln och snéréjningen sas upp den 31 oktober 2016 och ny
entreprendr ar under upphandling och kommer presenteras under varen 2017.
Utférda underhallsarbeten:
e Ventilationsatgarder av ldagenheterna i det sd kallade Tvattstugehuset samt omdranering av gaveln pa hus 23
e Tradfallning, urgallring och slyréjning av féreningens tomtmark kring och emellan husen.

Medlemsinformation har under aret anslagits i portuppgangarna, de gemensamma utrymmena samt pa féreningens
hemsida.

Porttavlorna har ordnats till och kontaktuppgifterna uppdaterats.

Foreningens medlemmar har tillsammans genomfort varstadning av de gemensamma markytorna med traditionsenlig
korvgrillning. Héststadningen daremot ombesoérjdes av Lundqgvistgruppens entreprendr.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 146 st
Overlatelser under aret: 19 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Brf Nacka Hus nr 2 i Ekdngen

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 186 st
Tillkommande medlemmar: 27 st

Avgaende medlemmar: 25 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 188 st

Flerarsoversikt

714000-1020

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 716 699 695 640
Hyror/m2 hyresréattsyta 1011 933 670 664
Lan/m2 bostadsrattsyta 1667 1501 1028 760
Elkostnad/m?2 totalyta 70 49 25 26
Varmekostnad/m? totalyta 176 173 157 192
Vattenkostnad/m? totalyta 49 40 46 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 31 26 25
Soliditet (%) 0 0 0 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 000 -5 642 -2 575 -1 583
Nettoomsattning (tkr) 6412 5979 5 365 5 006
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 607 m2 bostader och 460 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 219 385 0 0 219 385
Fond for yttre underhall 322 332 322 332 -12 000 12 000
S:a bundet eget kapital 541 717 322 332 -12 000 231 385
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 690 674 -322 332 -5 629 907 -1738435
Arets resultat -1 000 391 -1 000 391 5641 907 -5 641 907
S:a ansamlad forlust -8 691 065 -1322723 12 000 -7 380 342
S:a eget kapital -8 149 348 -1 000 391 0 -7 148 957
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Nacka Hus nr 2 i Ekdngen

-1 000 391
-7 368 342
-322 332

-8 691 065

142 874

-8 548 191
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6411971 5978 685
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 189 866
Summa rorelseintakter 6 411973 6 168 551
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 698 876 -9958 674
Ovriga externa kostnader Not 5 -1927 220 -1 069 823
Personalkostnader Not 6 -147 207 -139 558
Avskrivning av materiella Not 7 -350 077 -410 224
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -7 123 380 -11 578 279
RORELSERESULTAT -711 407 -5 409 728

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 940 4816
Rantekostnader och liknande resultatposter -289 924 -236 996
Summa finansiella poster -288 984 -232 180
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 000 391 -5 641907
ARETS RESULTAT -1 000 391 -5 641907
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6394 310 6 744 387
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 394 310 6 744 387
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 5 000 5000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 399 310 6 749 387
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 13 989 3217
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1725072 2 154 789
Summa kortfristiga fordringar 1739 061 2 158 006
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1884 489 855 269
Summa kassa och bank 1884 489 855 269
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3623 550 3013 275
SUMMA TILLGANGAR 10 022 859 9762 662
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 219 385 219 385
Fond for yttre underhall Not 11 322 332 12 000
Summa bundet eget kapital 541 717 231 385
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 690 674 -1738435
Arets resultat -1 000 391 -5 641 907
Summa fritt eget kapital -8 691 065 -7 380 342
SUMMA EGET KAPITAL -8 149 348 -7 148 957
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 12 350 000 11 100 000
Summa langfristiga skulder 12 350 000 11 100 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 250 000 250 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 724 564 564 035
Ovriga skulder 4285 243 4280010
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 562 400 717 574
intakter

Summa kortfristiga skulder 5 822 207 5811619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 022 859 9762 662
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Tvattstuga Fullt avskriven 10 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 5413 675 5281 666
Hyror bostader 54 000 54 000
Hyror lokaler 458 382 419 115
Hyror parkering 194 600 156 300
Elintakter 280 046 67 325
Avgift andrahandsuthyrning 11 070 0
Oresutjamning 198 279

6411971 5978 685

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intakter 2 189 866
2 189 866
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 147 000 147 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 136 500 126 750
Fastighetsskotsel gard bestallning 123 638 84 376
Snéréjning/sandning 68 655 141 665
Stadning entreprenad 271 500 271 500
Stadning enligt bestallning 2 406 6 125
Gemensamma utrymmen 0 14 549
Gard 64 877 39787
Serviceavtal 37 420 64 733
Forbrukningsmateriel 22 575 5029
Storningsjour och larm 7 875 8551
Brandskydd 6219 0
888 665 910 065
Reparationer
Tvattstuga 16 163 34 465
Kallare 3080 0
Entré/trapphus 4735 1 455
Las 3223 29 091
WS 38 375 56 085
Elinstallationer 81 406 0
Bredband 0 6 250
Hiss 6 978 1406
Tak 0 25749
Fonster 0 640
Balkonger/altaner 0 24 565
Mark/gard/utemiljé 0 4100
Garage/parkering 25 868 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1888
Vattenskada 72 075 30 641
251903 216 335
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 39916
VS 0 1292610
Elinstallationer 0 2420621
Balkonger/altaner 142 874 2 084 694
142 874 5837 841
Taxebundna kostnader
El 564 196 379 546
Varme 1418 358 1330739
Vatten 392 194 305 020
Sophamtning/renhalining 205 759 197 921
Grovsopor 23 838 24 538
2 604 345 2237 764
Ovriga driftkostnader
Forsakring 97 935 110 787
Markhyra/vagavgift/avgald 46 000 429
Kabel-TV 0 70370
Bredband 456 318 367 344
600 253 548 930
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 210 836 207 740
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 698 876 9 958 674
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 3459 3775
Juridiska Atgarder 36 625 300
Ovriga forluster 0 189 865
Revisionsarvode extern revisor 31 250 28 875
Foreningskostnader 11 856 11165
Styrelseomkostnader 11 632 10 879
Fritids- och trivselkostnader 4 825 3678
Forvaltningsarvode 194 159 183 406
Forvaltningsarvoden 6vriga 1619 11938
Administration 11 842 10 397
Korttidsinventarier 1882 0
Konsultarvode 1609 651 607 125
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 420 8420
1927 220 1069 823
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 115 131 109 950
Sociala kostnader 32 076 29 060
Ovriga personalkostnader 0 548
147 207 139 558
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 39 975 39975
Forbattringar 310 102 370 249
350 077 410 224
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 069 750 17 069 750
Utgaende anskaffningsvarde 17 069 750 17 069 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 325 363 -9915 140
Arets avskrivningar enligt plan -350 077 -410 224
Utgaende avskrivning enligt plan -10 675 440 -10 325 363
Planenligt restvarde vid arets slut 6394 310 6 744 387
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1255 000 1255 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 63 756 000 49 424 000
Taxeringsvarde mark 43 688 000 34 948 000
107 444 000 84 372 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 105 000 000 81 000 000
Lokaler 2 444 000 3 372 000
107 444 000 84 372 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5 000 5000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 189 865 189 865
Osékra kundfordringar -189 865 -189 865
Skattekonto 4 630 4 461
Skattefordran 3565 6 661
Klientmedel hos SBC 1716 877 2 143 667
1725 072 2 154 789
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 12 000 12 000
Reservering enligt stadgar 322 332 12 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -12 000 -12 000
Vid arets slut 322 332 12 000
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 3,550 % 1937 500 2 037 500 2018-01-17
Nordea 3,550 % 2 562 500 2712 500 2018-01-17
Nordea 2,000 % 1 000 000 1 000 000 2018-05-07
Nordea 2,100 % 2 500 000 2 500 000 2020-10-22
Nordea 0,790 % 3 100 000 3 100 000 2017-02-24
Nordea 1,500 % 1 500 000 0 2021-08-31
Summa skulder till kreditinstitut 12 600 000 11 350 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -250 000 -250 000
12 350 000 11 100 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 350 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 12 725 000 11200 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Forhoppningen é&r att projektet med den nya detaljplanen for Ekbacken ska vara klar
under kvartal 4 2017, féreningens styrelse har borjat titta pa hur detta arbete ska ga

vidare.

Nya avtal avseende tradgardsskotsel och snéréjning ska ingas och avtalet avseende den

tekniska forvaltningen ska ses dver.

Avtal med Rotpartner kommer att ingas for att fa en férstudie pa fasader, fonster,

balkonger och dréneringsbehov av bostadsrattsféreningens byggnader. Underlaget ska
ligga till grund for de framtida atgarderna i underhallsplanen samt framtagandet av en

relevant kostnadskalkyl. Underlaget kommer att presenteras i samband med en

arsstamma.

Den traditionsenliga varstadningen kommer att genomféras I6rdagen den 22 april.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 24 905 20791

Reparationer 0 6021

Snéréjning/sandning 0 7700

Avgifter och hyror 537 495 514 681

Periodiskt underhall 0 63 486

Konsultarvoden 0 104 895

562 400 717 574

Styrelsens underskrifter

NACKAden 20 / 3 2017
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Min revisionsberéttelse har lamnats den 20 / } 2017

A

Anders Trast Winqvist

Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Nacka Hus nr 2 i Ekingen, org.nr 714000-1020

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Nacka Hus nr 2 i
Ekéngen for ar 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéandig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som
ar dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafloden for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Nacka Hus nr 2 i Ekéingen
for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2017

AW

Anders Trast Wingvist
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5491 000 5413675 5181 000
Hyror bostader 54 000 54 000 54 000
Hyror lokaler 455 000 458 382 467 000
Hyror parkering 185 000 194 600 197 000
Elintakter 330 000 280 046 0
Avgift andrahandsuthyrning 8 000 11070 0
Oresutjamning 0 198 0
Ovriga intékter 1000 2 1000
6 524 000 6411973 5900 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -150 000 -147 000 -150 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -129 000 -136 500 -80 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -60 000 -123 638 -55 000
Snéréjning/sandning -140 000 -68 655 -150 000
Stadning entreprenad -277 000 -271 500 -277 000
Stadning enligt bestallning -5 000 -2 406 -10 000
Myndighetstillsyn 0 0 -500
Gemensamma utrymmen 0 0 -5 000
Gard -40 000 -64 877 -34 000
Serviceavtal -35 000 -37 420 -45 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -22 575 -10 000
Stoérningsjour och larm -8 000 -7 875 -8 000
Brandskydd -6 000 -6 219 0
-860 000 -888 665 -824 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -360 000 0 -500 000
Tvattstuga 0 -16 163 0
Kallare 0 -3 080 0
Entré/trapphus 0 -4 735 0
Las 0 -3223 0
WS 0 -38 375 0
Elinstallationer 0 -81 406 0
Hiss 0 -6 978 0
Garage/parkering 0 -25 868 0
Vattenskada 0 -72 075 0
-360 000 -251 903 -500 000
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter -500 000 0 -850 000
Lokaler -50 000 0 0
Tak 0 0 -150 000
Balkonger/altaner 0 -142 874 -500 000
Mark/gard/utemiljé -100 000 0 0
-650 000 -142 874 -1 500 000
Taxebundna kostnader
El -579 000 -564 196 -356 000
Varme -1420 000 -1418 358 -1 358 000
Vatten -407 000 -392 194 -336 000
Sophamtning/renhalining -209 000 -205 759 -201 000
Grovsopor -20 000 -23 838 -10 000
-2 635 000 -2 604 345 -2 261 000
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Ovriga driftskostnader

Brf Nacka Hus nr 2 i Ekdngen
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Forsakring -100 000 -97 935 -113 000
Markhyra/vagavgift/avgald -46 000 -46 000 -500
Bredband -462 000 -456 318 -288 000
-608 000 -600 253 -401 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -218 000 -210 836 -211 000
-218 000 -210 836 -211 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -4 000 -3459 -3 000
Juridiska Atgarder -20 000 -36 625 -15 000
Revisionsarvode extern revisor -32 000 -31 250 -29 000
Foreningskostnader -12 000 -11 856 -15 000
Styrelseomkostnader -10 000 -11 632 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -4 000 -4 825 -2 000
Forvaltningsarvode -198 000 -194 159 -185 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -10 000 -1619 -10 000
Administration -12 000 -11 842 -15 000
Korttidsinventarier 0 -1882 0
Konsultarvode -600 000 -1 609 651 -150 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 500 -8 420 -8 500
-910 500 -1 927 220 -442 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -100 000 -100 003 -100 000
Ovriga arvoden -12 000 -15128 -11 000
Arbetsgivaravgifter -35 000 -32 076 -35 000
-147 000 -147 207 -146 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -40 000 -39 975 -40 000
Forbattringar -270 000 -310 102 -310 000
-310 000 -350 077 -350 000
SA RORELSENS KOSTNADER -6 698 500 -7 123 380 -6 636 500
RORELSERESULTAT -174 500 -711 407 -736 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 51 200
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 720 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 169 0
Lanerantor -266 000 -264 299 -264 000
Ovriga finansiella kostnader 0 -25 625 0
-266 000 -288 984 -263 800
RESULTAT -440 500 -1 000 391 -1 000 300
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